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                      Internet : www.alainmanzon.com  -  Email : a.manzon@free.fr  -  SIREN 401.280.789

Assurance RCP : CAPRELE  – Police n°116. 436.437 COVEA/ RISKS  
                                 * Association régie par la loi du 1er Juillet 1901, enregistrée à la préfecture de police sous le n° 91/1743

Siège social : 18 Rue Volney – 75002 Paris

· Les chemins ruraux font partie du domaine privé de la commune. A la différence des autres voies publiques, ils sont prescriptibles et aliénables.

· Les cours d’eau non domaniaux sont définis par opposition aux cours domaniaux et sont les rivières ni navigables ni flottables, les torrents, les ruisseaux. Leur lit appartient aux propriétaires des deux rives. 

· Le cadastre a pour but d’asseoir les impôts locaux et non de fixer les limites juridiques des propriétés.

· La revendication de la propriété d’une parcelle est une action réelle immobilière pétitoire.

· Le code civil, article 1616, oblige le vendeur à «délivrer la contenance telle qu’elle est portée au contrat ».

· La mise à jour des informations cadastrales se fait depuis 1991 à l’aide du système MAJIC

· Il y a 5 fichiers fonciers :

(  Le fichier des propriétaires d’immeuble

(  Le fichier des propriétés bâties (ou fichier des immeubles)

(  Le fichier des propriétés divisées en lots

(  Le fichier des propriétés non bâties (ou fichier parcellaire)

( Le fichier annuaire topographique répertorie les rues, ensembles immobiliers, lieux-dits, pseudos-voies, etc.….

-    Quelques uns de nos cadastres sont de bonne qualité et d’autres de mauvaise qualité 
Vous aurez tous compris que seule une lecture de l’ouvrage de Monsieur André MAURIN pourra vous éclairer exhaustivement.
VOYONS MAINTENANT COMMENT LIRE LES RELEVES DE PROPRIETE ET LES PLANS CADASTRAUX.

Les numéros manuscrits figurant sur le relevé de propriété ci-après pris pour exemple (page 5) et sur les codes utilisés par l’administration des services du cadastre renvoient aux explications et commentaires suivants : 
1
COM : Il s’agit de la commune dans laquelle est située la parcelle

2 
ROLE : Perception

3 
NUMERO COMMUNAL : Compte ouvert à la trésorerie du contribuable

4 
PROPRIETAIRE / INDIVISION : Ce sont les noms, prénoms et adresses des propriétaires (et/ou co-indivisaires avec énonciation le cas échéant de leur statut de nu-propriétaire ou d’indivisaire). Le nom de l’époux précède celui du nom de jeune fille de l’épouse (voir la signification des codes au 7.1 ci-après).

5 
AN : Année de mutation du bien 

6 
SECTION : Couple de lettres de la section cadastrale dans laquelle est située la  parcelle

7 
N° PLAN : Numéro cadastral de la parcelle 

8 
C PART : Construction particulière (par exemple sur sol d’autrui, sur le domaine public, etc.…)

9 
N° VOIRIE : Numéro de l’adresse, dans la voirie, de la parcelle 

10 
ADRESSE : Adresse de la parcelle 

11
CODE RIVOLI : Chaque voie communale possède un code administratif dit « code Rivoli »

12 
BAT : Référence  administrative du bâtiment 

13 
ENT : N° d’entrée de l’immeuble 

14
NIV : Niveau c'est-à-dire le nombre de niveaux de l’immeuble 

15 
N° PORTE : N° de la porte d’entrée de l’immeuble 

16 
N° INVAR : N° d’identification administratif  du local

17 
S  TAR : Série Tarif (tarif A ou B)

18 
M  EVAL : Méthode fiscale, cadastrale d’évaluation des locaux. Voir codes 7.2.1 ci-après

19
AF : Code relatif à l’affectation des locaux. Voir codes 7.2.A ci-après

20 
NAT LOC : Code relatif à la nature des locaux. Voir codes 7.2.2 ci-après 

21
CAT : Catégorie cadastrale du local. C’est un indice de classement en fonction de locaux de référence. La grille de classification communale des locaux figure ci-après pages 28 à 31. 

22
REVENU CADASTRAL : Le revenu dit cadastral (art.324 CGI, ann. III) permet le calcul des impôts locaux 

23
COLL : Désormais les municipalités décident de l’exonération des taxes foncières.

A Sainte-Maxime par exemple, il n’existe plus d’exonération pour les constructions neuves. Si un chiffre (avec pourcentage) est indiqué, il désigne le pourcentage d’exonération de taxe foncière dont bénéficie le bien. Voir 7.2.4, 7.2.5,7.2.6, 7.2.7 ci-après.

24
NAT EXO : Nature d’éxonération

25
AN RET : Indique l’année où le retour à 100% de l’imposition de la taxe foncière interviendra. Cette année indique, le cas échéant, la date de la fin de l’exonération  du paiement de la taxe foncière 

26
AN DEB : Année de début d’exonération

27
FRACTION RC EXO : Partie exonérée

28 
% EXO : Indique le pourcentage, le cas échéant, d’exonération de la taxe foncière dont bénéficie la parcelle

29
TX OM : Désigne le taux d’imposition retenu pour la fixation de la taxe d’enlèvement des ordures ménagères. Voir renvoi 7.2.5 ?

30
COEF : Coefficient (s’applique aux ordures ménagères)

31
N° PARC PRIM : Numéro de parcelle primitive (quand il existe une division, après par exemple, établissement d’un document d’arpentage)

32 
FD/DP : Figure au plan / Domaine public

33
S  TAR : Série Tarif (voir 17 mais concerne les propriétés non bâties)

34 
SUF : Subdivision fiscale

35
GR/SS GR : Groupe – Sous groupe

36
CLASSE : Classe (exemple Po1, Po2…)

37
NAT CUL : Désigne le code relatif aux groupes et sous-groupes de nature, de culture ou de propriété - Voir 7.3.A et 7.3.1 ci-après ?

38
CONTENANCE  HA A CA : Il s’agit des surfaces en hectares (ha), ares (a), et centiares (ca). Dans notre exemple la parcelle contient 4a et 47 ca soit 447 m². Quand une parcelle de terrain est subdivisée en plusieurs surfaces c’est soit qu’elle provient de la réunion de plusieurs parcelles soit qu’elle est constituée de plusieurs plateaux ou que ses caractéristiques physiques sont différentes.

39
TC : ?

40  
LIVRE FONCIER – Feuillet : Concerne les trois départements d’Alsace - Moselle

Vous trouverez ci-après :

Page 5 : Un exemplaire de relevé de propriété (dont les numéros renvoient aux explications et abréviations données ci-dessus) 

Page 6 à 22 : Les abréviations des codes utilisés pour la rédaction des relevés de propriétés (dont les numéros renvoient aux abréviations données ci-dessous)

Page 23 à 27 : Les signes conventionnels à employer pour l’établissement du calque cliché permettant la lecture des plans cadastraux.

Alain MANZON, expert immobilier CNEI

Sites internet : www.edilaix.com  - www.cadastre.gouv.fr
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[image: image3.jpg]Ainsi, en suivant ce principe de consultation des données a partir du masque associé a chaque
onglet, I'utilisateur peut consulter les informations relatives a la subdivision fiscale, en cliquant sur
les masques exonérations, impositions, propriétaires, ... situés sur la partie gauche de I’écran.

6 Editer le relevé de propriété

Cliquer sur le bouton : une boite de dialogue s’ouvre proposant I’édition du relevé de propriété
complet, d’un relevé restreint (expurgé des informations relatives aux exonérations et dégrévements
de type « économiquement faibles ») ou du descriptif d’un local (dans la version "services"
uniquement). Aprés sélection de I'un de ces trois types de rapports, le document correspondant au
format HTML s’ouvre dans le navigateur HTML.

Si le document HTML est trop volumineux pour tenir sur une seul document, une boite de dialogue
s’ouvre. Elle permet soit I'ouverture du document soit la génération des pages suivantes.

7 Lexique

Vous trouverez dans ce chapitre, sous forme de tableaux, la signification des codes et des
abréviations qui sont restitués sur les relevés de propriété édités par le logiciel VisDGI.

7.1 Codes et abréviations utilisés dans les adresses des
propriétaires et des propriétés

aer [faerodrome lac {LAC
aerg fjaerogare leve flevee f
agl fagglomeration lice |lices
aire faire lign fligne ‘
all fallee lot  flotissement J
ach fancien chemin mail |fmail
art fancienne route mais [maison

Les numéros renvoient & la note explicative du 05/10/2009





[image: image4.jpg]angl fangle m'arJ marche

La" arcade mare ffmare

autoroute mrn  [marina N

aut

av_ favenue mas ffmas
L N |

bre |fbarriere mte f§montee
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base |ibase mne {morne J
bsn [ibassin nte fnouvelle route J
ber fberge N pare [fparc

bord [bord pkg _|parking ]
bd  fboulevard prv_ fparvis
brg jbourg pas [passage N
| brtl fbretelle N pass [[PASSE
Uall - fcalle, callada ple [passerelle 4]
cami §camin peh  fipetit chemin _J
camp fcamp pta  [ipetite allee N
cpg fcamping o pae _[ipetite avenue
can fcanal prt  fpetite route J
uar carrefour ptr  [petite rue
| cae [lcarriera phar [lphare
uare carriere pist |fpiste
casr [caserne pla fiplaca N
u&e centre pl  [iplace
chl [chalet ptte j[placette
chp fchamp plei  fiplacis ;j
cha [chasse plag‘ plage
| cht [chateau pln [plaine ]
chs ffchaussee plan {plan
| che fchemin ] plt  [iplateau
chem §CHEMINEMENT pnt  fpointe

cc  jchemin communal pont [ipont
e e Rl L 1 |
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prom jipromenade
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Lcol col quAl ffquai
ctr jcontour qua fquartier

cor [icorniche
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coro fcoron rpe |frampe
| cote fcote rve [fravine
clr  jcouloir rem jrempart

’i)ur icour

res [residence

L crs jicours

rive frive

Lcive coursive

roc firocade

rpt  frond-point

erx  fcroix B
dars f{darse, darce rtd frotonde
| dsc[ldescente o] rte [froute =

devi f{deviation rUE frue

dig [digue rle fruelle
dom {domaine rult fruellette

dra |fdraille ) ruet [fructte

eca ffecart ruis fruisseau J
ecl fecluse 4] sas  |fsas

embr jembranchement

sen fsentier, sente

| emp femplacement = sq  |[square
env ffenclave stde fistade
| enc [enclos N trn |lterrain

esc fescalier

tsse terrasse
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[image: image7.jpg]1.2 Codes et abréviations utilisés dans les cadres
« propriétés baties » et « propriétés non baties »

A. Codes relatifs a I’affectation des locaux

B |[Bitiment, construction a usage industriel

Biens non passibles de la taxe d’habitation
(locaux commerciaux)

H |[Local a usage d’habitation

Locaux administratifs non passibles de la
taxe d’habitation

L [Hotel

P |[Local a usage professionnel

S |Biens divers passibles de la taxe d’habitation

T {Terrain a usage industriel

7:2.1 Codes relatifs a la méthode d’évaluation des locaux

‘—A— Meéthode comptable

| B [Evaluation par bail

| C [Evaluation par comparaison |

D {Evaluation par voie d’appréciation directe

|E_|Evaluation & partir d’un baréme

722 Abréviations relatives a Ia nature des locaux

MA ou MAIS [|Maison

ME ou M.EXC ||Maison exceptionnelle =

MP ou M.PAR [|Maison partagée I

AP ou APP _ ||Appartement N

CH ou Chantier
CHANT

CB ou L.DIV  Locaux divers I

| L.C ou L.COM ||Locaux communs -





[image: image8.jpg]SM ou SOLS  |{Sols de maison

CM | Commerce avec boutique ]
DC ou DEP fDépendance locaux communs [
CA Commerce sans boutique

CD ou DEP.C [[Dépendance commerciale

DE Dépendance bitie isolée J

CV ou CAVE [Cave

GC ] Grenier, cave

GA ou GAR Garage

GP ou GPARK ||Garage, parking

PK ou PARK _|Parking |

GR ou GREN [iGrenier

TR ou TERR | Terrasse |

TE Toiture terrasse

UE Transformateur |

Etablissement industriel (évalué
UiowEIND par méthode comptable)

Etablissement industriel (évalué

Us par méthode particuliére)

UG Appareil 2 gaz |
Un Gare SNCF (n=1a9)

AT Antenne téléphonique

AU Autoroute

BC ou BUCHE || Biicher |

BD ou BUAND |Buanderie |

BX ou BOX  |Box [

CD ou Chambre de domestique |
CHDOM
CL ou CELLI Cellier

| JH ou J.HIV _ |[Jardin d’hiver )
PA ou Pur agrément |
AGREM

PIou PIND  [{Piéce indépendante |

| PS ou PISC  ||Piscine .





[image: image9.jpg]RS ou REMIS ||Remise

SR ou SERRE |Serre

7.2.3 Codes relatifs aux constructions particuliéres

U ||Chute d’eau, barrage i
Construction édifiée sur le domaine public

W [|Construction édifiée sous le domaine public
Voies ferrées établies sur le domaine public

X flou sur le terrain d’autrui et dont I’assise ne
forme pas parcelle

Y ||Construction souterraine

Z | Construction sur sol d’autrui
Construction sur sol d’autrui non codifiée

R [lors de I'initialisation de ’application

MAIJIC2

S

7.2.4 Codes relatifs a 1a nature de la collectivité

ggnc O Toutes collectivités

c Commune

GC Groupement de communes ’
Département

R Région

725 Codes relatifs a la nature de I’exonération des propriétés baties et non
baties

Non imposable

e

Exonération permanente

o0 ]





[image: image10.jpg]Exonération des parts départementale et régionale
(bien d’une commune situé dans une autre commune)

-]

Exonération des parts communale et régionale (bien
d’un département situé¢ dans un autre département)

Exongération des parts communale et départementale
(bien d’une région situé dans une autre région)

gllgall=a

] Imposition particuliére





[image: image11.jpg]71.2:6 Codes relatifs a la nature de ’exonération des propriétés baties

Exonération de droit commun de 2 ans (construction

ND nouvelle)

NL [[Exonération de longue durée de 15 ans (construction
nouvelle) _J

AD |Exonération de droit commun de 2 ans (addition de
construction)

AL [Exonération de longue durée de 15 ans (addition de

construction)

NX [Exonération de 10 ans (construction nouvelle)

AX [Exonération de 10 ans (addition de construction)

Exonération de 20 ans pour les logements sociaux respectant
NE Jcertains critéres de qualité environnementale (construction

nouvelle) ]

Exonération de 20 ans pour les logements sociaux respectant
AE jcertains critéres de qualité environnementale (addition de

construction)

LA [Exonération totale ou partielle & durée variable (PLA)

LR [Exonération totale ou partielle & durée variable

(réhabilitation)

PE {Prolongation d’exonération de droit commun

Exonération de 2 ans pour prét conventionné, PAP ou PLA

NF )
(construction nouvelle)

Exonération de 2 ans pour prét conventionné, PAP ou PLA

a2 (addition de construction)

EA [Exonération pour économiquement faible (ECF) de type A

EB fExonération pour économiquement faible (ECF) de type B J

EC [Exonération pour économiquement faible (ECF) de type C





[image: image12.jpg]EE [Exonération pour économiquement faible (ECF) de type E

EF |[Exonération pour économiquement faible (ECF) de type F __|

AP Exonération d’un an pour les installations antipollution

RA [Exonération a durée variable pour certains établissements
industriels

LE [Exonération de 15 ans liée a la lutte contre I’exclusion

EN JExonération pour les entreprises nouvelles

ZF [Exonération pour les locaux situés en zone franche urbaine

ZS |Abattement de 30% pour les HLM et SEM situés en zone
urbaine sensible

Exonération de 15 ans pour hébergement d’urgence

PX [[Prorogation des exonérations NX et AX

Exonération pour les batiments de déshydratation fourragére

DF
ZU [Exonération pour les locaux situés en zone urbaine sensible

EI [Exonération pour les entreprises innovantes

Abattement de 30% pour les locaux situés dans les DOM

AS L. . 1
3 équipés contre les risques naturels
GS Exonération des locaux affectés aux activités médicales de
groupements de coopération sanitaire
N [Exonération a durée variable pour contrat de partenariat avec
G Jlune personne publique (construction nouvelle)
A [Exonération & durée variable pour contrat de partenariat avec
G june personne publique (addition de construction)
NY Exonération de 25 ans pour les logements sociaux

(construction nouvelle)

[ AY [Exonération de 25 ans pour les logements sociaux (addition





[image: image13.jpg]de construction)

LY

Prorogation de 10 ans de I’exonération LE

PC

Exonération pour les locaux situés dans un pole de
compétitivité

RC

Exonération pour bail a réhabilitation pris a compter du
01/01/2005

ZR

Exonération de 15 ans pour les locaux situés en zone de
revitalisation rurale

VA4

Exonération de 5 ans pour les locaux situés en zone franche
urbaine de 3“™° génération

=i

Exonération pour les locaux situés dans une zone de
revitalisation rurale

QR

Exonération pour les locaux achevés avant la mise en place
d’un PPR technologique

BE

Exonération pour les locaux situés dans un bassin d’emplois
a redynamiser

b=l

Exonération pour les locaux achevés avant le 01/01/1989
ayant fait I’objet de dépenses destinées a économiser
I’énergie

T

Abattement de 30% pour les HLM et SEM situés en zone
urbaine sensible

NT

Exonération de 30 ans pour les logements sociaux respectant
certains criteres de qualité environnementale (construction
nouvelle)

Exonération de 30 ans pour les logements sociaux respectant
certains critéres de qualité environnementale (construction

nouvelle)

AT

Exonération de 30 ans pour les logements sociaux respectant
certains criteres de qualité environnementale (addition de

construction)

AZ

Exonération de 30 ans pour les logements sociaux respectant

certains criteres de qualité environnementale (addition de





[image: image14.jpg]construction)

Exonération de 25 ans pour les logements financés au moyen
NU |de préts aidés par I'Etat (construction nouvelle)

Exonération de 25 ans pour les logements financés au moyen
[EV de préts aidés par I'Etat (construction nouvelle)

N

W

Exonération de 25 ans pour les logements financés au moyen
de préts aidés par I'Etat (construction nouvelle)

Exonération de 25 ans pour les logements financés au moyen
AU |de préts aidés par 'Etat (addition de construction)

Exonération de 25 ans pour les logements financés au moyen
AV [de préts aidés par 'Etat (addition de construction)

Exonération de 25 ans pour les logements financés au moyen
de préts aidés par I'Etat (addition de construction)

<>

Exonération de 25 ans pour les logements acquis avec l'aide
de I'Etat en vue de leur location

= oy

2.7 Codes relatifs a la nature de I’exonération des propriétés non bities

Exonération permanente des chemins appartenant aux

L associations fonciéres de remembrement

TA [{Exonération des terres agricoles

Exonération des plantations de noyers

o2

TR |[Exonération des plantations de truffiers

PB fExonération des plantations en nature de bois

PF [Exonération des plantations de feuillus

PP jExonération des plantations de peupliers

PR |Exonération des plantations de résineux

Exonération des futaies irréguliéres en équilibre de
régénération naturelle

Exonération des plantations d’oliviers ]

TR





[image: image15.jpg]TU fExonération des nouvelles plantations de truffiers

Exonération des sites Natura 2000

> 2

HP {Exonération a 100% des terrains situés en zones
* {humides

Exonération a 50% des terains situés en zones humides

=

.3 Codes et abréviations utilisés dans le cadre
« propriétés non baties »

A.  Codes relatifs aux groupes et sous-groupes de nature de culture ou de
propriété

Terrains a batir

Terrains d’agrément

ElQ» || w»

Bois

BF |[Futaies feuillues -

Futaies mixtes

2w

Oseraies

BP |[Peupleraies

Futaies résineuses

BS || Taillis sous futaies

.| BT || Taillis simples

Carriéres <

C

A

C ||Chemins de fer ou canaux de navigation
H

E

Eaux
J |Jardins
L |Landes

LB [{[Landes boisées





[image: image16.jpg]| P ||Prés I

PA l Patures ou péturages

PC ||Pacages ou pitis |

PE [{Prés d'embouche

Herbages '

=~

PP ||Prés, pétures ou herbages plantés

S _JiSols l

T |[Terres J

TP || Terres plantées

V [[Vergers

E

VI ||Vignes
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ABRE [Abreuvoirs JETT Jettins
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ACACI |Acacias KIWIS |[Kiwis

AERO {Aérodrome LAC  |Lac |
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| cAmP Terrain de camping ORANG |Orangers (verger)
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CEDR | Cédratiers | |PAFEU |[Pare feux )
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E
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FALAI [{Falaise ROUI Routoir ou rouissoir
FAMI [Verger familial RUE  [Rue
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HERB |[Herbage planté TOURB | Tourbiére

HETR {Hétres TOUYA |[[Touyas

E

HIST [Dépendance de monuments VADC J Vin d'appellation d'origine
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HORT |{Jardins horticoles VAGUE (| Terrain vague, terre vaine ou

vague

HOUB |Houblon, houblonniére VANIL |Vanille
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HTIGE {Verger exploité en hautes tiges VAOC [ Vin d'appellation d'origine

controlée
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PERMETTANT LA LECTURE DES PLANS CADASTRAUX

| Désignation Representation Observations,
| e Epaisse.” trail : b -
] A
1 1 lelteS. - signes conventionnels'0,5 mm
| 5 - - limites 0,2 mm
Limite d'Etat e i Ces sig-es sont employés sur le

Limite de département

Limite de commune

Limite de section
cadastrale

Limite de feuille
cadastrale

Limite de lieux-dits

Limite de parcelle

Limite de subdivision
fiscale

Limite de surface ne
formant pas parcelle et
détail topographique

3 2 8
e — e+ —++

+—t —+

2° Clotures.

Talus
rmlmyen
Mur @
non mitoyen
mitoyen
Fosse @
non mitoyen
Cloture mitoyenne
legere
palissades
et @
treillages non mitoyenne
—mnoyenne
Haie
vive
non mitoyenne

Les numéros renvoient au relevé de propriété et & la note explicative du 25 Janvier 2006

[

15 =
1
1

x x x

% x x

pourtour des sections pour fixer la
position de la limite lorsqu'elle est
constituée par une voie de
commurication ou un cours d'eau
et pougamorcer la limite entre
deux Eizts, départements, com-
munes, sections ou feuilles limi-
trophes

Cette limite est appliquée sur tout
le périmetre du lieu-dit mais dessi-
née au verso du calque-cliché en
remaniement.

Les tirzsiés doivent joindre les
limites aux extrémités et ne doi-
vent pas étre interrompus dans les
angles. Le petit tireté est dessiné
plus fin gue la limite de parcelle

(1)Les signes de propriété ou de
mitoyerineté sont indiqués en prin-
cipe eu milieu de la limite.
Toutefo:s ils sont figurés aux extré-
mités oes clotures, lorsque la limi-
te n'esi cloturée que sur une partie
de sa longueur ou lorsqu'elle com-
porte des clétures représentées
par des signes différents.

(2) La disiance entre la limite et le
signe de mitoyenneté ou de
propriéte est uniformémeént fixée a
0,5 mm. Toutefois la largeur du
fosse est figurée a I'échelle, lors-
qu'elle est supérieure & un demi-
millimétre graphique.

Le mur bas surmonté d‘une grille
est représenté comme un mur et
non comme une cléture.

(3) Les signes de non-mitoyenneté
tangen:ent la limite. ‘

Cnei/Docs cadastrawx.doc
Le 25 janvier 2006
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‘
Le numeéro parcellaire 7 n'est pas
indiqué dans le cas d'une parcelle non
figurée au plan

L'écartement de I'axe des deux voies
est variable suivant I'échelle.

au 1/500 8 mm
au 1/1000 et au 1/1250 4 mm
au 1/2000 et au 1/2500 2 mm
au 174000 et au 1/5000 1mm
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3° Voies de communication.

Gazoduc ou oléoduc

Ligne de transport de force

4° Hy

Pont et aqueduc

Cours d'eau

a) formant parcelle
Etang, lac,
piéce d'eau

et piscine | b) ne formant pas

parcelle

Petit ruisseau (12

Ruisseau, ravin ou torrent
parfois a sec (12

5% Cao

Maisons

Maison a arcades ou pilliers
ou a encorbellement

Hangar

Batiment en ruine

Eglise

Mosquée ou Koubba

Synagogue

nstructions.

v

AN\

a O gaees,
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Gy ol -
Ruisseav e
= 1 S
Ruisseau _ TR
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.Les hachures seront exécutéees sur
1/3 de la piéce d'eau, toujours paral-
leles aux grands cétés de la feuille.
L'espace entre les hachures est plus
réduit que celui respecté sur les
batiments

(1) La fieche indique le sens de I'écou-
lement des eaux. 2

(2) La largeur du ruisseau est figurée &
I'échelle lorsqu'elle est supérieure
a 1/2 millimétre.

Un espace blanc de 1/2 millimetre est
laissé entre le numéro parcellaire et
les hachures.

Pour les plans au 1/500 et pour les
parties baties denses des plans au
1/1000, les hachures sont rempla-
ceées par un grisé mecanique appose
par le Service de la Documentation
Nationale du Cadastre.





[image: image23.jpg]Désignation

Représentation
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D.P. ou voie privée passant
SOuUS une maison

Maison chevauchant une
limite de commune de
section ou de feuille

Construction en terrasse
ou a niveau décalé ou
différent
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6° Bo

Croisée du quadrillage du
plan et coordonnées du
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rnes et reperes.

A I'échelle de 1/5000, reduire les
signes de moitié ainsi que les inter-
valles qui les séparent. Lorsque le
cimetiére couvre, une superficie
importante, le Service de la
Documentation nationale du Cadastre
se charge d'exécuter mécaniquement
. ce signe conventionnel.
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LE SEAVICE PUBLIC DF LA DIFFUSION OU DROIT

Chemin :

Code général des impdts, annexe 3
¥ Livre premier : Assiette et liquidation de Iimpét
¥ Deuxizme partie : Impositions percues au profit des collectivités locales et de divers organismes
b Titre premier : Impositions communales
¥ Chapitre premier : Impéts directs et taxes assimilées
b Section III bis : Régles d'évaluation de la valeur locative des biens imposables
b 11 : Locaux d'habitation et locaux & usage professionnel

B : Classification communale des locaux

Article 324 G

1. La classification communale consiste  rechercher et 3 définir par nature de construction (maisons individuelles immeubles collectifs
dépendances baties isolées) les diverses catégories de locaux d'habitation ou & usage professionnel existant dans la commune.

11 Pour la classification communale, sont assimilés aux dépendances baties isolées les dépendances béties et les éléments batis formant
dépendances qui doivent faire I'objet d'une évaluation distincte en raison de leur nature particuliére, notamment les éléments de pur
agrément ainsi que dans les immeubles collectifs les garages et les emplacements individuels aménagés pour le stationnement des véhicules
automobiles.

Article 324 H

I-Pour les maisons individuelles et les locaux situés dans un immeuble collectif, la classification communale est établie & partir d'une
nomenclature-type comportant huit catégories, en adaptant aux normes locales de construction les critéres généraux mentionnés au tableau
ci-aprés,

I1-Pour les dépendances baties isolées et les divers éléments visés au I1 de l'article 324 G, la classification communale est établie 3 partir
d'une nomenclature-type spéciale comportant quatre catégories, en adaptant aux normes locales de construction les critéres généraux décrits
au tableau ci-aprés.

I11-Dans les cas deux cas prévus aux I et II, il peut toutefois étre procéde & la création de catégories intermédiaires combinant, dans des
proportions simples, deux catégories-types.

1v-Les caractéristiques physiques afférentes & chaque nature et catégorie de locaux retenus lors de la classification communale sont inscrites
au proces-verbal des opérations de la révision.

CARACTERISTIQUES GENERALES PROPRES A CHAQUE CATEGORIE DE LOCAUX

CRITERES
& considérer
i 2 catégorie g ge Se catégorie | 6e catégorie | 7e catégorie | Be catégorie
catégorie 9 catégorie | catégorie & g 9 9
1. Caractére
Al gl ;“:ﬁ;{us;‘; Pa"'c;)“’gr"eé’"e“ Belle apparence Sans caractére particulier Aspect délabré
Fimmeuble
2. Qualité de Excellente Trés bonne Bonne Courante Médiocre | Particuliérement
la . ) défectuevse
construction Matériaux de tout premier Matériaux Mais construction d'une Matériaux Construction
ordre ou d'excellente qualit. | assurant | classe et d'une qualité utilisés économique | Ne présente pas
) Unetrés | inférieures aux précédentes | habituellement | en matériaux | ou ne présente
Parfaite habitabilité bonne catégories. dans Ia région, | bon marché plus les
habitabillté. assurant des’ | présentant | caractéres
souvent | élémentaires
dhabitabilité | certains | d'habitabilité en
normales mais | vices. raison de la
une durée nature des
drexistence : materiauix
limitée pour utilisés, de la
les immeubles vétusté, etc.
récents.
8 Trés large Large Moins d'ampleur que Faible Faible Logement
Distribution | conception | conception des |  dans les catégories | développement | développement | souvent
dulocal : | des diverses | diverses parties précédentes. des pieces, | des pieces, exigu
Conception | parties du du local. dégagements, | dégagements,
générale ocal. Les diverses parties du | entrées, etc.. | entrées, etc. | Dégagements
(Largeur des | local restent cependant | paliers souvent généralement
(Largeur des baies assez spacieuses. Dans | communsa | Dimensions | sacrifiés dans
baies | supérieure 3 la | les immeubles collectifs, | plus de deux | réduites, les
supérieure 3 normale. acces communs faciles. | logements, mémeence | immeubles
la normale. qui concerne collectifs
Dans les les piéces (acces
immeubles dhabitation, | communs

http:/www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?idSectionTA=LEGISCTA00000619144... 12/11/2013
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Dans les | collectifs, acces notamment sombres et
immeubles et escaliers dans les étroits).
collectifs, communs de constructions
acces et larges récentes.
escaliers dimensions).
communs de
larges
dimensions).
Piéces de Présence obligatoire de piéces | Présence obligatoire de Existence, en | En général, absence de piéces
réception (1) | de réception spacieuses. piéces de réception dans | général, d'une de réception.
les locaux comportant piéce de
un certain nombre de réception :
piéces.
-dans les
locaux anciens
dés quiily a
quatre piéces,
-dans les
locaux
modernes,
quel que soit le
nombre de
piéces.
Locaux Nombreux locaux d’hygiéne | En général, | Présence Présence, au En général : Absence trés
d'hygiéne (1) bien équipés. plusieurs | nécessaire imum, d'un fréquente de
salles d'une salle cabinet de -absence de locaux
d'eau. de bains toilette avec locaux d'hygiéne.
ou de eau courante. | d'hygiéne dans
douches ou les immeubles
s anciens,
cabinet de 5
toilette -présence
Fosai d'une salle
o drarte, d'eau dans les
immeubles
récents.
4.
Equipement :
Equipements En général,
usuels : caua
'extérieur.
Eau (1) Nombreux postes d'eau courante intérieurs au local. Un ou plusieurs postes d'eau
intérieurs.
WC (1) Un ou plusieurs éléments par local. WC particuliers | WC particuliers wC
généralement parfois Généralement
intérieurs. extérieurs. extérieurs.
Chauffage Présence habituelle. Présence Présence & - Absence
central fréquente | exceptionnelie habituelle de
dans les dans les tout.
immeubles immeubles équipement,
anciens, anciens, notamment des
habituelle | fréquente dans wc.
dans les les immeubles
immeubles récents.
récents.
Ascenseur Présence habituelle. Absence Absence de Absence = =
fréquente | fréquence dans | habituelle dans
dans les les immeubles | les immeubles
immeubles anciens : anciens :
anciens : | présence présence
présence | habituelle dans | habituelle dans
habituelle | les immeubles | les immeubles
dans les | récents de plus | récents de plus
immeubles de quatre de quatre
récents de étages. étages.
plus de
quatre
étages.
Tapis Présence habituelle (surtout dans les Absence " * - i
descalier, immeubles anciens). fréquente.
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?idSectionTA=LEGISCTA00000619144... 12/11/2013
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escalier de
service

Luxe Trés | Confortable Assez Ordinaire Médiocre | Trés médiocre

Impression | Grand luxe
confortable confortable

drensemble
(Caractére
général de
Fhabitation)

(1) Ne pas tenir compte de ce critére pour les lacaux affectés exclusivement 3 usage professionnel.

CARACTERISTIQUES GENERALES PROPRES A CHAQUE CATEGORIE

CRITERES
a considérer
A B (< 3}
Qualité de la
construction (a
titre principal) :
-Murs Matériaux de Matériaux Matériaux bon
bonne qualité. | ordinaires utilisés | marché, légers, | qualité médiocre,
habituellement présentant parfois méme,
dans Ia région, le | souvent certains | absence quasi

défauts. totale de murs

plus souvent mis
(hangars, etc).

en ceuvre sans
recherche et d'une
fagon économique.

~Toiture Habillement, couverture en matériaux | Le plus souvent, couverture iégére.

courants.

Equipement (a
titre accessoire) :

~Electricité présence présence assez |  présence peu
habituelle. fréquente. fréquente.
-Eau présence présence assez | présence peu
habituelle fréquente. fréquente.
~Chauffage présence assez présence absence
peu fréquente. |  exceptionnelle. habituelle.
-Divers selon a nature de absence habituelle.
rélément,
présence
accasionnelle de
bac & laver, de
fosse de visite
pour voiture
automobile, etc.
Qualité du service | bonne protection, protection protection protection des
rendu fermeture suffisante, | sommaire, parfois plus
compléte et fermeture abris rudimentaires.
solide. compléte et encore | partiellement
satisfaisante. cios.
Impression bonne. passable. médiocre. mauvaise.
d'ensemble

Pour le choix de la catégorie, il convient de prendre en considération le fait que les dépendances
bties ne présentent pas d'une maniére générale, une finition aussi compléte que celle des locaux
d'habitation ou & usage professionnel.

Article 324 I

http://www.legifrance.gouv.fir/affichCode.do?idSectionTA=LEGISCTA00000619144... 12/11/2013
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1. La classification communale des maisons individuelles et des locaux situés dans un immeuble collectif est établie en fonction des
caractéristiques générales de leur partie principale.

11, Lorsqu'ils sont situés sur la méme propriété que la partie principale dont ils constituent I'accessoire, les dépendances béties et les
éléments batis formant dépendances autres que ceux visés a 'article 324 G-II sont rangés dans la catégorie & laquelle appartient la partie
principale.

Lorsqu'ils sont & usage commun, ils sont rangés dans la catégorie & laquelle appartient la majorité des parties principales des locaux qu'ils
desservent,

Article 3247
Des locaux de référence sont choisis par nature de construction pour illustrer chacune des catégories de la classification communale et servir
de termes de comparaison. Le choix porte,pour chaque catégorie,sur un ou plusieurs locaux particuliérement représentatifs de la
catégorie,comprenant,le cas échéant,des dépendances baties et non béties d'importance moyenne par rapport a la généralité des locaux de
méme nature de la catégorie.

La liste des locaux de référence est inscrite au procés-verbal des opérations de la révision.




Par suite de la publication dans la collection EDILAIX de l’ouvrage intitulé « Guide pratique du cadastre » (Edilaix, collection Point de droit, 2009, préface Jean-Louis BERGEL) par André MAURIN, éminent docteur en droit, auteur d’une thèse sur ce sujet et avec son autorisation, j’ai le plaisir d’actualiser et d’améliorer, le mode lecture des relevés de propriété (voir page 5).





Préalablement je reprends quelques précisions données par André MAURIN dans son ouvrage : 


Le premier cadastre est conçu en 1850


La « conservation » du cadastre concerne « sa mise à jour »


Le couple « lettre(s) de section / numéro parcellaire » s’appelle « les références cadastrales »


Toute modification parcellaire entraine la suppression de son numéro parcellaire, la prise d’un nouveau numéro à la suite du dernier numéro attribué dans la section, le numéro ancien demeurant sans emploi.


Les bâtiments construits sur le domaine public (non divisé en parcelles) reçoivent une désignation de la forme   n	   où n est le numéro de la 


                                                                          DP


parcelle la plus voisine et DP indique Domaine Public.


Les immeubles indivis sont portés à la matrice cadastrale sous la dénomination collective des propriétaires quand leur nombre est inférieur à trois. Au-delà, le propriétaire dont la part est prépondérante figure seul, suivi de la mention « et copropriétaire ».


Le superficiaire est le titulaire du droit de jouir et de disposer des choses qui s’élèvent au-dessus de la surface et le tréfoncier est le propriétaire du sol. Chacun est imposé pour l’édifice et le non bâti.


La délimitation consiste à reconnaître et circonscrire sur le terrain, les lignes séparatives entre deux fonds contigus.


Le bornage constitue la matérialisation de l’opération, le marquage sur le site des limites au moyen de signes apparents et durables.


Le domaine public (rues, places publiques, routes, etc.…) n’est pas cadastré au seul motif qu’il n’est pas imposé aux taxes foncières.


Le domaine public maritime est ainsi défini au 1er juillet 2006 « le rivage de la mer est constitué par tout ce qu’elle couvre et découvre jusqu’où les plus hautes mers peuvent s’étendre en l’absence de perturbations météorologiques exceptionnelles ».


     


    








COMMENT LIRE LES RELEVES 


DE PROPRIETES


ET LES PLANS CADASTRAUX ?











